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विरुिा गाउँपाविका 
स्थानीय राजपत्र 

खण्डः ०४   संखयाः ०४   विवतः २०७७।०५।१० 

भाग-२ 

विरुिा गाउँपाविका 

गाउँ काययपाविकाको कायायिय ,स्याङ्जा 
 

नेपािको संविधानको धारा २२६ को उपधारा (१) बिोवजि विवत 

२०७७।०५।०८ गत े विरुिा गाउँपाविकाको काययपाविकाि े बनाएको 

“विरुिा गाउँपालिकाको भिन लनर्ााण र्ापदण्ड लनदेशिका-२०७७” 
सियसारधारणको जानकारीको िावग प्रकाशन गररएको छ ।  



प्रस्तािना  : भूकम्प, आगिागी तथा अन्य दैबी प्रकोपहरुबाट भिनहरुिाई  

यथासम्भब सुरवित राख्नको िावग भिन वनिायण संवहतािाई पािना गद ै

भिन वनिायण काययिाई वनयवित गने सम्बन्धिा आबश्यक व्यिस्था गनय 

बान्छनीय भएकािे , नेपाि सरकारको बवस्त विकास, सहरी योजना तथा 

भिन वनिायण आधारभूत वनिायण  िापदण्ड ,२०७२  सिेतिाई िध्यनजर 

गरर विरुिा गाउँपाविकाको गाउँ सभाबाट वनणयय गररयो भिन वनिायण 

िापदण्ड वनदेवशका बनाईएको छ । 

1= संविप्त नाि र प्रारम्भ :- 

क.  यस वनदेवशकाको नाि “विरुिा गाउँपाविका  भिन वनिायण 

िापदण्ड वनदेवशका , २०७७ ” रहकेो छ । 

ख. यो वनदेवशका विरुिा गाउँपाविका   िेत्रिा तोकककदएको विवत 

देवख प्रारम्भ हुनेछ । 

  

2= पररभाषा:  वबषय िा पररभाषािे अको अथय निागेिा यस 

वनदेवशकािा  – 

क. “ भिन ” भन्नािे आबावसय , औधोवगक, ब्यापाररक , कायायिय , 

सभागृह ,अस्पताि , शीत भण्डार ,गोदाि घर िा अन्य कुन ै

प्रयोगको िावग बनेको कुनै भौवतक संरचना सम्झनुपछयर सो 

शब्दि ेत्यस्तो संरचनाको कुनै भागिाई सिेत जनाउछ । 

ख. “भिन संवहता” भन्नािे  नपेाि सरकारबाट  स्िीकृत राविय 

भिन संवहता सम्झनु पछय । 

ग. “भिन” भन्नािे नया भिन बनाउने , पुरानो भिन भत्काई पुन: 

वनिायण गने , तिाथप गने , िोहोडा फेने िा सावबकको भिनिा 



झ्याि , ढोका, बादयिी, कौशी ,दिान आकद थपघट गरर बनाउन े

िा सो संग सम्बवन्धत अन्य कायय सम्झनुपछय । 

घ. सविवत भन्नािे विरुिा गाउँपाविका िे गठन गरेको भिन 

वनिायण सुपररबेिण तथा वििाद सिाधान सविवत सम्झनु पछय।  

ङ. “नक्सा” भन्नाि े भिन वनिायण सम्बवन्ध सम्पूणय रेखावचत्र , 

वििरण र अन्य कागजपत्र सम्झनुपछय।  

च. “गाउँपाविका ” भन्नािे प्रचवित कानुन बिोवजि गठन भएको  

विरुिा गाउँपाविका  सम्झनुपछय ।  

छ. “सरकारी वनकाय” भन्नािे  नेपाि सरकारको िन्त्रािय 

,सवचबािय , वबभाग तथा कायायिय सम्झनुपछय र सो शब्दि े

प्रचवित कानुन बिोवजि गठन भएकोआयोग , पररषद र 

सविवत सिेतिाई जनाउछ ।  

ज. जग्गा उपयोग प्रवतशत (Ground Coverage): भन्नाि ेभिनको भँूई 

तिाको िेत्रफि र भिन बन्ने जग्गा िा घडेरीको िेत्रफिको 

अनुपातिाई १०० िे गुणा गदाय हुनआउन े प्रवतशतिाई 

जनाउँदछ । 

झ. भँुई िेत्रको अनुपात (FAR: Floor Area Ratio): भन्नािे भिनको 

सम्पूणय तिाहरुिा वनर्ियत िेत्रफिको योगफििाई भिन बन्न े

जग्गा िा घडेरी को िेत्रफिि ेभाग गरेर आएको भागफििाई 

जनाउँदछ । 

ञ. सडकको अवधकार िेत्र (Right of Way): भन्नािे ऐन, वनयि तथा 

स्िीकृत िापदण्डिे तोकेको सडकको चौडाइिाई जनाउँदछ । 



ट. सेटव्याक (Set Back): भन्नाि े आफुि े आफ्नो जग्गािा भिन 

िनाउँदा साँधवसिाना, साियजवनक सम्पवि र सडक अवधकार 

िेत्रिाट छाड्नु पने न्यनूति दरुीिाई जनाउँदछ ।  

ठ. खुल्िा िेत्र (Open Space): भन्नािे बस्ती विकास िेत्रिा जविन 

वभत्र अत्यािश्यक साियजवनक पूिायधार सेिा विस्तार गनय िाहके 

कुनै भौवतक संरचना वनिायण गनय वनःशेध गररएको िेत्रिाई 

जनाउँदछ । यसिा स्थानीय वनकायिे कुनै संरचना  वनिायण गनय 

नपाउने गरी खुिा िेत्र भवन घोषणा गरेका साियजवनक, पती, 

ऐिावन आकद जविनिाई सिेत जनाउँदछ ।   

ड. टाँवसएको भिन (Attached Building): भन्नािे जग्गाको 

साँधसीिानािा टाँसेर बनाउन प्रस्ताि गररएको िा बनाएको 

भिनिाई जनाउँदछ । 

ढ. जोवडएको भिन (Joined Building): भन्नािे िेग्गािेग्िै स्िावभत्ि 

भएको एक आपसिा भारिहन अंगहरु संयुक्त रुपिा वनिायण 

भएको भिनहरुिाई जनाउँदछ । 

ण. आंवशक वनिायण सम्पन्न:  भन्नाि ेउपयोग गनय विल्न ेगरी न्यूनति 

१ तिा वनिायण भएको भिनिाई जनाउँदछ । 

त. तोककएको प्राविवधक सविवतः भन्नािे स्थानीय वनकायका 

प्रिुखको संयोजकत्ििा वनजिे तोकेको सम्बवन्धत विभाग िा 

शाखाको इवन्जवनयर, शहरी विकास तथा भिन वनिायण विभाग 

र वजल्िा प्राविवधक कायायियको प्रवतवनवध, नापी अवधकृत तथा 

आिवन्त्रत विशेषज्ञहरु सवहतको सविवतिाई जनाउँदछ । 



थ. वनयवन्त्रत भौवतक योजना (Secured Physical Plan) भन्नाि े

वनयवन्त्रत रुपिा िात्र प्रयोग हुन,े साँधवसिानािाई पखायि 

िगाएर सुरवित गररएको भौवतक योजनािाई जनाउँदछ । 

द. साियजवनक भौवतक योजना (Public Physical Plan): भन्नाि ेकेही 

स्िावित्िकतायहरुिे आफ्नो िगानीिा विकास गरेको तर वतनका 

सडक, खुल्िा िेत्र आकद साियजवनक प्रयोगको िावग सिेत खुल्िा 

गररएको भौवतक योजनािाई जनाउँदछ। 

ध. िाटो परीिणः भन्नािे सहरी विकास िन्त्रािय/िा सङ्घीय 

िावििा तथा स्थानीय विकास िन्त्रािय िे जारी गरेको 'िाटो 

परीिण वनदेवशका' ि े तोकेको पररिण प्रकृया/विवधिाई 

जनाउँदछ । 

न. आधारभूत साियजवनक पूिायधार सेिाहरुः भन्नाि े सडक, ढि, 

खानेपानी, विजुिी आकदिाई जनाउँदछ ।  

ऩ. संस्थागत भिनः भन्नाि े विद्यािय, उच्च विद्यािय, अस्पताि, 

सरकारी, वनवज तथा पवलिक विविटेडका कायायिय भिन 

आकदिाई जनाउँदछ । 

प. सभा-सम्िेिन भिनः भन्नािे िावनसहरु जिघट हुन े गरै 

आिासीय प्रयोजनका वसनेिा हि, संयुक्त/विशाि बजार, 

िवल्टल्पेक्स, तारे होटि आकदिाई जनाउँदछ । 

फ. साियजवनक भिनः भन्नािे संस्थागत भिन, सभा-सम्िेिन भिन 

िगायत सभाहि, साँस्कृवतक सिारोह तथा भोजभतेर स्थि, 

आकदिाई जनाउँदछ । 



ब. व्यापाररक भिनः भन्नाि ेपुणय व्यापाररक भिनको अिािा कुन ै

तिा व्यापाररक प्रयोजनिा रहकेो र कुनै तिा आिासीय 

प्रयोजनिा रहकेो भिनिाई सिते जनाउँदछ । 

भ. इवन्जवनयर/आर्कय टेक्टर: भन्नाि े नेपाि इवन्जवनयररङ्ग 

पररषदिा दताय भई इवन्जवनयररङ्ग व्यिसाय गनय सम्बवन्धत 

वनकायबाट अनुिवत प्राप्त विशेषज्ञिाई जनाउँदछ । 

ि. सब- इवन्जवनयर भन्नाि े वसवभि  इवन्जवनयररङ्ग वबषयिा 

कवम्तिा प्रिाणपत्र तह उिीणय गरेको व्यवक्तिाई जनाउनेछ । 

3= भिनको बर्गयकरण  :- भिन संवहताको तजुयिा तथा कायायन्बयन  गनयको 

िावग भिन ऐन अनुसार देहाय बिोवजि चार बगयिा बर्गयकरण 

गररएको छ  :- 

क. क िगयका भिनः भन्नािे भिन ऐन २०५५ को दफा ८ (क) 

अनुसारको अत्याधुवनक प्रविवध अपनाई वनिायण हुन ेिा भएका 

भिनहरुिाई जनाउँदछ । 

ख. ख िगयका भिनः भन्नाि े भिन ऐन २०५५ को दफा ८ (ख) 

अनुसारको भँूइ तिाको िेत्रफि १००० िगय कफट भन्दा बढी, ३ 

तिा भन्दा अग्िा िा Structural Span ४.५ विटर भन्दा बढी 

भएका भिनहरुिाई जनाउँदछ । 

ग. ग िगयका भिनः भन्नाि े भिन ऐन २०५५ को दफा ८ (ग) 

अनुसारको भँूइ तिाको िेत्रफि १००० िगय कफट सम्ि र उचाई 

३ तिा सम्ि िा Structural Span ४.५ विटर भन्दा कि भएका 

भिनहरुिाई जनाउँदछ। 

घ. घ िगयका भिनः भन्नाि े भिन ऐन २०५५ को दफा ८ (घ) 

अनुसारको क, ख, र ग िगयिा नपरेका इंटा, ढंूगा, िाटो, बाँस, खर, 



आकद प्रयोग गरी वनिायण भएको अवधकति दईु ति ेभिनिाई 

जनाउँदछ । 

4= नक्सा स्िीकृत गनुयपन:े- 

क. भिन वनिायण गनुय अगाडी गाउँपाविका िा  नक्सा स्िीकृत 

गनुयपनेछ। 

ख. घर नक्साको इजाजत ददंदा पवहिोपटक वलिन्थ िेबि सम्िको 

िावग अस्थाई इजाजत कदइनेछ र वलिन्थ िेबि सम्िको कायय 

(DPC ढिान ) भएपवछ Super Structure वनिायण काययको इजाजत 

कदइनेछ। एक तिा वनिायण कायय सम्पन्न भएपवछ आंवशक 

वनिायण सम्पन्न कदइनछे। र नक्सा बिोवजिको पुरा कायय सम्पन्न 

भएपवछ वनिायण सम्पन्न  प्रिाणपत्र कदइनेछ। 

ग. वनिायण काययको िावग नक्सा पास गनय अनुसूची १ िा उल्िेख 

गररएका कागजपत्रहरु अवनबायय रुपिा पेश गनुयपनछे। 

घ. भूकम्प प्रवतरोधी वडजाइन प्रस्तुवत गनय नक्सा पास उपशाखािा 

घरधवन उपवस्थत हुनपुनछे। 

ङ. नक्सा पास गदाय अनुसूची २ बिोवजिको सडक अवधकार िते्र 

तथा सेड ब्याक छोडेर नक्सा वनिायण गनुयपनछे। 

5= भिन सवंहता अनरुुप भिन वनिायण गनुयपन:े-  कुनै व्यवक्त ,संस्था िा 

सरकारी वनकायिे भिन वनिायण गदाय भिन संवहतािा तोककएको  

स्तर अनरुुप बनाउनुपनछे । त्यसरी भिन वनिायण गदाय सो भिनको 

नक्सा र वडजाइन जुन स्तरको वडजाइनकताय, इवन्जवनयर िा 

आर्कय टेक्टबाट प्रिावणत गराईएको हो कवम्तिा सोवह स्तरको 

वडजाइनकताय, इवन्जवनयर िा आर्कय टेक्टको रेखदेखिा वनिायण 

गनुयपनेछ ।  



6= वडजाइन र सुपरवभजन काययको गुणस्तर तथा वनिायण प्रकियाको 

वजम्िेिारी वडजाइनर र सुपरभाइजरको हुनेछ । 

7= स्थानीय वनकायिा काययरत प्राविवधकि े नक्सा वडजाइन गनय 

नपाउनःे  वजल्िा विकास सविवत, गाउँपाविका  तथा गाउँ विकास 

सविवतिा काययरत प्राविवधक जनशवक्तिे आफू काययरत स्थानीय 

वनकायको िेत्रवभत्र वनिायण हुन ेभिनहरुको नक्सा वनिायण र वडजाइन 

गनय पाउने छैनन्। तर साियजवनक प्रयोजनका िावग आफू काययरत 

स्थानीय वनकायको िगानीिा वनिायण हुन े साियजवनक भिनहरुको 

नक्सा वनिायण, सुपरीिेिण र वडजाइन गनय यस प्रािधानि ेबाधा पगु्न े

छैन । साथै परािशयदाताबाट वडजाईन गररएको नक्शािा सिेत 

इवन्जवनयररङ काउवन्शिको नम्बर सवहत वडजाईनकतायिे प्रिावणत 

गनुयपनेछ । 

8= साियजवनक उपयोवगताका सेिा प्रयोग गनय भिन वनिायण सम्पन्न 

प्रवतिदेन विन ुपनःे  अब उप्रान्त पूणय िा आंवशकरुपिा भिन वनिायण 

सम्पन्न प्रवतिेदन नविईएका भिनहरुिा विद्दतु, टेविफोन र 

खानेपानी पाइपका धारा जडानको वसफाररस गररने छैन ।   

9= गाउँपाविका िा ससं्थागत भिन तथा (क) िगय एि ं दशहजार 

िगयकफटन्दा बढी िेत्रफि भएका भिन वनिायणको अनिुवत कदन ुअवघ 

वसफाररश आिश्यक पनःे  प्रसाशाककय अवधकृत/प्रिखुको 

संयोजकत्ििा भिन संवहता तथा नक्सा शाखाको प्रिुख, सम्बवन्धत 

विज्ञहरु, वजल्िा प्राविवधक कायायियका ईवन्जवनयर, शहरी विकास 

कायायियका प्रिुख िा वनजि े तोकेको ईवन्जवनयर प्रवतवनवध, नापी 

कायायियका नापी अवधकृत रहकेो सविवतको वसफाररसिा िात्र 

नक्सा पास गनुयपन ेछ । प्रिुख/प्रसाशककय अवधकृत र नापी अवधकृत 

बाहके उक्त सविवतिा रहन े  सदस्यहरु नेपाि ईवन्जवनयररङ 



काउवन्सििा दताय भएको हुनुपनछे । लिावनङ परविट, Structural Permit 

तथा िातािरणीय पररिणको हकिा सम्बवन्धत ऐन वनयिाििीि े

तोकेको ब्यिस्था अनुसार नै गनुय पनेछ । 

10= भिन वनिायणको आवंशक अनिुवतः  भिन वनिायणको अनुिवत ददँदा 

सम्पूणय भिनको अनुिवत नकदई पवहिो पटक वडवपवस िेभि सम्िको 

िात्र अनुिवत प्रदान गररने छ।  भिन िापदण्ड तथा संवहता अनसुार 

सो वडवपसी भए नभएको सुपरीिेिण गरी क, ख र ग िगयको भिनको 

हकिा भिनको स्िावित्ि कतायिे वनयुक्त गरेको भिन ऐन २०५५ को 

दफा ११(३) ि े तोकेको योग्यता पुगेको सुपरीिेिकबाट सिेत 

प्रिावणत गरी िापदण्ड र संवहता अनुसार भएिा िात्र िावथल्िो 

तल्िाको अनुिवत प्रदान गररने छ । गाउँपाविका िे उपरोक्त 

प्रकियापूरा गरी वनिेदन प्राप्त भएको विवतिे बढीिा १५ कदन वभत्र 

वनिेदनको टंूगो िगाउनछे। 

11= भिन वनिायणको आवंशक वनिायण सम्पन्न प्रवतिदेनः  भिन संवहता र 

िापदन्डको पररवधवभत्र रही भिन वनिायणको स्िीकृवत प्रदान 

गररएको अिवध वभत्र वनिायण कायय सम्पन्न हुन नसकेिा भिनको जवत 

तिाको वनिायण कायय सम्पन्न भएको छ, सोको वनिायण सम्पन्न 

प्रिाणपत्र प्रदान गनय सककनछे । यसरी वनिायण सम्पन्न प्रिाणपत्र 

विइसकेपवछ थप वनिायण गनुय पदाय नक्सा पासको शुरु अनुिवतको 

म्याद गुज्रेिा  पुनः अनुिवत विन ुपनेछ । 

12= भिन वनिायण सम्पन्न प्रवतिदेन नभएका भिनहरु साियजवनक 

प्रयोजनिा भाडािा विन नपाईन:े आर्थयक िषय २०७२/०७३ देवख 

सरकारी वनकाय तथा नेपाि सरकारको पूणय िा आंवशक स्िावित्ििा 

सञ्चावित वनकायहरु तथा संगरठत संस्थाहरुि ेघर भाडािा विनु अघी 

वजल्िा वस्थत सहरी विकास कायायिय िा वजल्िा प्राविवधक 

कायायियबाट भाडािा विन िावगएको भिन प्रवचित भिन संवहता 



तथा िापदण्ड अनुसार भएनभएको जाँच गराएर भिन वनिायण 

सम्पन्न प्रवतिेदन भएका  उपयुक्त भिन िात्र भाडािा विन पाउनेछन्। 

यस विपररत भाडा सम्झौता गरेिा  सम्झौता गन े प्रिुख व्यवक्तगत 

रुपिा वजम्िेिार हुनेछ ।  

13= भिन वनिायणको सपुररबिेण गनय सके्न :- कुनै व्यवक्त ,संस्था िा 

सरकारी वनकायिे भिन वनिायण गदाय भिन संवहतािा तोककएको  

स्तर अनुरुप भिन वनिायण गरे नगरेको सम्बन्धिा गाउँपाविका  ि े

सुपररबेिण गनछे । यसरी वनरीिण गनय आउने गाउँपाविका को 

प्रावबवधक कियचारीिाई भिनको नक्सा देखाउने तथा भिनको 

आिश्यक खण्डको नापी गनय सम्बवन्धत व्यवक्त ,संस्था िा सरकारी 

वनकायिे आिश्यक सहयोग गनुयपनेछ । यसरी वनरीिण गदाय 

गाउँपाविका  कायायियि े कुन ै भिनको वनिायण भिन संवहतािा 

तोककएको  स्तर अनरुुप नभएको पाएिा भिन वनिायण गनय]{ 

सम्बवन्धत व्यवक्त ,संस्था िा सरकारी वनकायिाई आबश्यक वनदेशन 

कदन सके्नछ र त्यस्तो वनदशेन पािना गनुय सम्बवन्धत व्यवक्त ,संस्था िा 

सरकारी वनकायको कतयब्य हुनेछ । 

• भिन वनिायण सुपररबेिण सविवत देहाय बिोवजि रहनछे । 

           संयोजक :-  प्रिुख प्रसाशककय अवधकृत  

           सदस्य  :-    प्रावबवधक कियचारी 

           सदस्य  :-   प्रावबवधक कियचारी   

           सदस्य:-    प्रावबवधक काययरत प्रशासवनक कियचारी 

           सदस्य सवचब :- भिन संवहता काययिि हनेे प्रावबवधक कियचारी   

 

• भिन वनिायण वििाद सिाधान सविवत देहाय बिोवजि रहनछे । 



           संयोजक :- प्रसशाककय अवधकृत िा वनजिे तोकेको  

                                         अवधकृतस्तरको कियचारी    

           सदस्य:- सािावजक विकास  शाखाको प्रिुख 

           सदस्य:- भिन संवहता काययिि हनेे प्रावबवधक कियचारी   

           सदस्य:- प्रशासन शाखाको प्रिुख 

           सदस्य:- आर्थयक प्रशासन शाखा प्रिुख 

           सदस्य:- सम्बवन्धत िडा सवचब  

         सदस्य सवचब:- योजना प्रावबवधक तथा नक्शा  शाखा प्रिुख  

 उक्त सविवतिा  गाउँपाविका ि े आबस्यकता अनुसार  कानुनी 

सल्िाहकारिाई आिन्त्रण गनय सके्नछा।  उक्त  सविवतहरुको अनगुिन 

तथा बैठक भिा गाउँपाविका का अन्य सविवत सदस्यिे पाए सरह 

हुनेछ। 

 

14= सडकको िेत्रावधकार वभत्र बनकेा गैर कानूनी संरचनाहरु हटाउन े

सडकको िेत्रावधकार वभत्र बनेका गैर कानूनी संरचनाहरुिाई 

सम्बवन्धत व्यवक्त, संस्था िा  वनकायिे भत्काउनु  पनछे । यस्ता गरै 

कानुनी भिनहरुको शून्य सहनशीिताको नीवत 

अपनाई  स्िावित्िकतायको नाि सवहत वििरणहरु साियजवनक गरेर 

भत्काउन सककनेछ । 

15=  खलु्िा िते्र सम्बन्धी व्यिस्थाः गाउँपाविकािे आफ्नो िेत्रिा रहकेा 

साियजवनक तथा सरकारी जग्गाहरुको संरिण गनुयपनछे । आफ्नो 

िेत्रिा रहकेा साियजवनक जविनहरुिाई खुल्िा िेत्रको रुपिा घोषणा 

गरी सो िेत्रिा साियजवनक हररयािी पाकय  तथा उद्ययानहरु 

रुपान्तरण गनुयपनछे । साियवजनक, ऐिानी, पर्तय जग्गाहरुिाई नपेाि 

सरकार (िवन्त्रपररषद)् को वनणयय वबना कोवह कसैिाई कुन ै पवन 



प्रयोजनको िावग हकभोग हस्तान्तरण गनय िा उपभोग गनय वसफाररस 

गने छैन । 

16= भिन वनिायण इजाजतपत्र राख्न े ब्यिस्थाः भिनको स्िावित्िकतायि े

भिन वनिायण अिवधभर स्िीकृत भिन वनिायण इजाजतपत्र र स्िीकृत 

नक्सा वििरण वनिायणस्थििा देवखने गरी राख्न ु पनेछ। 

वनिायणाधीन क र ख िगयका भिनहरुको हकिा स्िावित्िकतायहरुि े

वनिायणस्थििा  स्िीकृत भिन वनिायण अनुिवतपत्र र नक्साका 

अवतररक्त भिनको नक्सा पास भएको विवत र भिनका आधारभूत 

िापदण्डहरु जस्तै Ground Coverage Ratio, Floor Area Ratio वनिायण 

गदाय  छाड्नु पने Setback  आकद  वििरणहरु वनिायणकायय सम्पन्न 

नभएसम्ि सबैिे देख्न सके्न गरी  होर्डंग बोडयिा राख्न ुपनछे। 

17=  भिन वनिायणिा बन्देजः जोवखि नक्सांकनका आधारिा वजल्िा दैिी 

प्रकोप उद्धार सविति ेबाढी, पैरो, भू-िय आकद जोवखिका आधारिा 

जोवखियुक्त िेत्रको पवहचान गरी सो िेत्रिा भिन वनिायण गनय 

प्रवतबन्ध िगाउन विरुिा गाउँपाविका िाई वसफाररश गरेिा उक्त 

िेत्रिा गाउँपाविका ि ेभिन वनिायण गन ेप्रवतबन्ध िगाउने छ ।  

18= जग्गा लिटटंग सम्बन्धी व्यिस्थाहरुः जग्गाको लिटटंग गरी जग्गा 

कारोबार गने चाहन ेसंस्थािे व्यिसायीक तथा व्यापाररक प्रयोजन 

(जग्गािाई लिटीङ्ग गरी वबिी वबतरण गररने) को िावग जग्गा 

विकास, सािुवहक आिास, कुनै पवन सयिसाधारण भेिा हुन े

सवपङ्गिि, सुपरिाकेट, स्कूि, किेज, अस्पताि, नर्सयङ्गहोि, बैंक 

तथा विवतय सँस्था पोविवक्िवनक आकदिे भौवतक योजना 

कायायन्ियन गनुयपदाय गाउँपाविका ि े गठन गरेको प्राविवधक 

सविवतको वसफाररसिा गाउँपाविका िे  उक्त काययहरुको Planning 

Permit स्िीकृत गनछे। यसरी planning Permit ददंदा कूि जमिनको 



कवम्तिा बाटो बाहकेको गाउँ पररषद्िे तोकेको वनवित प्रवतशतको 

जविन लिटटंगको  जग्गा वभत्र पने गरी उपयकु्त स्थानिा खुल्िा िेत्र 

तथा  पाकयको िावग साियजवनक स्िावित्ििा राख्न ु पनछे।  ििू 

सडकको चौडाई कवम्तिा ६  विटरको हुन ु पनछे ।लिटटंग गरेको 

िेत्रिा टेविफोनको खम्बा, वबजुविको खम्बा, ढि तथा बाटो वपच गन े

वजम्िेिारी पलल्टंगकतायकै हुन ेगरी लिटटंगको Planning Permit स्िीकृत 

गररनछे  । साथै लिटटंग गररएको हरेक घडेरीि े तोककएका भिन 

िापदन्ड  सिेत परुा गनुय पने छ। उपरोक्त िापदन्डहरु पूरा गरेर िात्र 

Planning Permit प्रदान गने सककनेछ । यस प्रािधान विपररत लिटटंग 

गरेिा उक्त लिटटंग िेत्रिा साियजवनक उपयोवगताहरु जस्तै धारा 

बिी वबजुिीहरु जडान हुन े छैनन । साथै उक्त जग्गा रोक्का राख्न 

िगाउन सककने छ । लिटटंग सम्बन्धिा गाउँ  पररषद्ि े  आिश्यक 

विवनयिाििी जारी गरी व्यिवस्थत  गनय सके्न छ । 

19= भिन संवहताको काययन्ियन विवत २०७७ /०४ /०१ देवख विरुिा   

गाउँपाविका िे राविय भिन संवहता २०६०  िाई कायायन्ियनिा 

ल्याउने  छ। भिन वनिायण संवहता िाई पािना गदै भूकम्प प्रवतरोधी 

घर वनिायण गनयिा गाउँपाविका को उत्प्रेरकको भूविका रहनछे भन े

वनिायण काययिा संिग्न घरधनी , वनिायण किी , वडजाइनरको प्रिुख  

भूविका रहनेछ । 

20= अब उप्रान्त भिन वनिायणका िापदण्डहरु पुयायउने प्रयोजनको िावग 

जग्गा जविनको स्िावित्ि हस्तान्तरण नगरी सवधयारको 

िन्जुरनािा/करारनािाको आधारिा नक्सा स्िीकृत गनय पाईने छैन। 

21= नेपाि सरकारको िागयदशयन जारी  भएको विवत देवख भिन संवहता 

तथा भिन सम्बन्धी िापदण्डहरुिाई प्रवतकूि हुन ेगरी कुनै पवन शतय 

तोकी नक्सा स्िीकृत गररन े छैन ।  



22= वनिायण हुने नयाँ भिनहरुिा वनिायण सम्पन्न िा आंवशक सम्पन्न 

प्रिाणपत्र नविइकन कुनै पवन भिनहरु उपयोग गनय पाइने छैन । साथ ै

वनिायण सम्पन्न प्रिाणपत्र विइसकेपवछ गाउँपाविका को पूिय 

स्िीकृवत तथा नक्सा पास एिं भिन वनिायण अनुिवत विना 

संरचनाहरुिा पररितयन (थपघट) गनय पाइने छैन । 

23= भिन वनिायणको अनुिवत तथा नक्सा स्िीकृवत जुन प्रयोजनको िावग 

विइएको हो सोही प्रयोजनको िावग िात्र उक्त भिनको उपयोग 

ल्याउनु पनछे । उपयोग पररितयन गनुय परेिा यो िागयदशयन, स्िीकृत 

भूउपयोग योजना भए सो अनुसार र भिन वनिायण संवहताको 

अवधनिा रही अवनिायय रुपिा उपयोग पररितयन स्िीकृवत विएर िात्र 

भिन उपयोग गनय सककनेछ । कसैिे कानूनिे तोकेका गाउँपाविका को 

स्िीकृती वबना उपयोवगता पररितयन गरेिा सम्बवन्धत गाउँपाविका  

उक्त भिनिा जडान भएको विद्दतू, खानेपानी, टेविफोन आकद 

साियजवनक उपयोवगताहरु काट्न  सम्बवन्धत वनकायिाई िेवख 

पठाउनुपनेछ र सम्बवन्धत कायायियिे पवन िेवख आएबिोवजि 

गररकदन ुपनछे । साथै यसरी स्िीकृती वबना उपयोवगता पररितयन गन े

व्यवक्त तथा संस्थािाई गाउँपाविका िे सिेत आफ्नो सेिाबाट िवञ्चत 

गनय सके्नछ । 

24= भिन ऐन २०५५ को दफा ८ अनुसारका  (ख) िगयका पाँच तल्िा 

भन्दा अग्िा सबै भिन र कुनै पवन सियसाधारण भेिा हुन ेसवपङ िि, 

सुपरिाकेट, स्कुि, किेज, अस्पताि, नवसङहोि, पोविवक्िवनक 

आकदको भिन िगायत १५ िीटर भन्दा अग्िा भिनहरुको हकिा 

िाटो परीिण गरी पेश गनुयपने दशहजार िगय कफट भन्दा िावथका 

भिनहरुको  भौगर्भयक पररिण (Geo Technical Investigation) गनुय 

पनेछ । िाटो पररिण नगरी वनिायण भएका उक्त िगयका भिनहरुिा 



गाउँपाविका िे उक्त भिनिा जडान भएको विद्दतु, खानेपानी, 

टेविफोन आकद उपयोवगताहरु काट्न सम्बवन्धत वनकायिाई िेखी 

पठाउनेछ र सम्बवन्धत कायायियिे पवन िेवख आएबिोवजि गररकदन ु

पनेछ । 

25= वनिायण सम्पन्न प्रिाण पत्र विना बैककङ कारोबार र इन्सुरेन्स 

कारोबार नगनय गाउँपाविका िे सम्बवन्धत वनकायिाई िेवख पठाउन 

सके्नछ र बैककङ र इन्सुरेन्स वनकायहरुिे पवन उक्त काययिा सहयोग 

गनुय पनेछ । 

26= प्रचवित काननूको पररवधवभत्र रही सहरी विकास िन्त्रािय िा खानी 

तथा भूगभय विभागिे  िाटो तथा भौगर्भयक पररिण गरी तोकेको 

स्थानिा िात्र पाँच तिाभन्दा बढी िा १७ विटर भन्दा अग्िा संरचना 

वनिायण गनय अनुिवत प्रदान गनय सककनेछ । यी आवधकाररक 

वनकायहरुबाट अग्िा संरचना वनिायण गनय सककने स्थान नतोककए 

सम्ि १७ िीटर भन्दा अग्िा भिनको नक्सा पास हुन े छैन । साथै 

खानी तथा भूगभय विभागिे नेपाि राजपत्रिा प्रकावशत गरी वनषेध 

गरेका िेत्रिा भिन वनिायण गने  पाइने छैन् । खानी तथा भू-गभय 

वबभागको अविि स्िीकृती नविइ ३० degree  भन्दा बढी वभरािो 

जविनिा भिन वनिायण स्िीकृवत प्रदान गररने छैन । 

27= अब उप्रान्त आिासीय प्रयोजनको िावग वनिायण हुन े भिनहरुिा 

सटर तथा पसि राख्न पाइने छैन । यकद कसैिे सटर पसि राखी भिन 

वनिायणको स्िीकृवत विएिा सो भिनिाई स्ितः ब्यापाररक भिन 

िावननेछ । साथै ६ िीटर भन्दा कि चौडाइको सडकको पहुचँ भएको 

भिनिा सटर राख्न पाइने छैन  र सटर राखदा कवम्तिा २ िीटरको 

सेटब्याक छोडनु पनेछ । आिासीय प्रयोजनका िावग वनिायण हुन े

भिन िा सोको केही अंश व्यापाररक प्रयोजनिा रहिेा सो भिन 

सम्पूणयिाई स्ितः व्यापाररक भिन िावननेछ। तर योजनाबद्ध 



आिासीञ िेत्रिा कुनै पवन भिनिाई व्यापाररक प्रयोजनिा ल्याउन 

पाईने छैन ।  

28= धेरै िावनसहरु जम्िा हुन ेस्थान जस्तै शैविक संस्था, पार्टय लयािेस, 

हवस्पटि, नवसरं्ङ्ग होि, बैंक तथा विविय संस्था, वसनेिाहि, 

व्यापाररक कम्लिेक्स, सुपरिाकेट, फुटसि जस्ता संरचना वनिायण 

गदाय  सम्बवन्धत स्थानीय वनकायबाट योजना अनुिवत (Planning 

Permit) विएर िात्र नक्सा पासको प्रकिया अगाडी बढाउन पाईनछे । 

29= सीिा पखायि वनिायण गदाय पखायिको उचाई बढीिा ४ कफट अग्िो 

गारो वनिायण र सो भन्दा िावथ  बढीिा ३ कफट जािी राख्ने गरी 

स्िीकृत विएर िात्र गनुयपनेछ । सहरी सौन्दयायताको िावग सम्बवन्धत 

गाउँ पररषदिे तोककएको  िेत्रिा सीिा  पखायि िगाउन 

नपाउने  व्यिस्था कायि गन ेसके्नछ। सरकारी िा कुटनीवतक वनकाय, 

कारागार आकदिे सुरिाको दवृिकोणिे अग्िो पखायि िगाउनु पन े

भएिा सम्बवन्धत वनकाय/िन्त्राियको वसफाररस सवहत सोको 

स्रक्चरि वडजाइन सवहत वनिेदन पेश गरेिा गाउँपाविका ि ेयस्तो 

अग्िो पखायि िगाउन स्िीकृवत कदन सके्नछ । 

30= अब उप्रान्त गाउँपाविका  िेत्रिा भिनसंवहता, भिन िापदन्ड र 

िातािरणिैत्री स्थानीय शासनको प्रारुप सम्बन्धिा कवम्तिा पाँच 

कदने  आधारभूत ताविि विई गाउँपाविका िा  सूचीकृत भएका 

वनिायण व्यिसावय (डकिी/काविगढ/स्थानीय ठेकेदार) हरुि े िात्र 

सुपररिेिणको िावग वनयकु्त भएको प्राविवधकको रोहिरिा भिन 

स्िावित्िकतायसंग द्वीपिीय सम्झौता गरी भिन वनिायण गनय 

पाउनेछन ् । यस प्रयोजनको िावग गाउँपाविका िे भूकम्प प्रवबवध 

राविय सिाज(NSET) गाउँ विकास प्रवशिण केन्द िगायत स्थानीय 

विकास प्रवशिण केन्र िा अन्य तावििका सेिा प्रदायक सस्थािाई 



पररचािन गरी प्रवशिण कदनछे । वनिायण व्यिसावयहरुि े यस्तो 

ताविि पाउनको िावग गाउँपाविका िा वनिेदन कदनु पनछे ।  

31= स्िास््य संस्थाहरु जस्तै अस्पताि, नर्संग होि, स्िास््य चौकी आकदि े

सो प्रयोजनका िावग भिन वनिायण गदाय  स्िास््य  तथा जनसखंया 

िन्त्राियिे  नीधायरण गरेको  सुरिा तथा अन्य  िापदन्ड अनुसार भए 

नभएको यककन गरेर िात्र भिन वनियणको अनुिवत प्रदान गनुय 

पनेछ।  तर गाउँपाविका का िावग वस्िकृत िापदन्डभन्दा िवचिो हुन े

गरी उक्त वनकायि े िापदन्ड वनधायरण गरेिा यही िापदन्ड कायि 

हुनेछ । 

32= शैविक संस्थाहरुको भिन वनिायण गदाय अन्य िापदन्डको 

अिािा  वशिा िन्त्राियिे तोकककदएको िापदन्ड अनुसार भए 

नभएको यककन गरेर िात्र भिन वनिायणको अनुिवत प्रदान गनुय पनेछ। 

तर यो िापदन्डभन्दा िवचिो हुन े गरी उकत वनकायि े िापदन्ड 

वनधायरण गरेिा यही िापदन्ड कायि हुनेछ । 

33= प्राचीन स्िारक संरिण ऐन, २०१३ िागु हुने िेत्रिा परुातत्ि 

विभागको सिेत सहिवत प्राप्त गरेको भिन वनिायण प्रस्ताििाई 

स्िीकृवत कदनु पनछे । 

34= अब उप्रान्त वनिायण हुने क र  ख िगयका भिनहरुि े बषायद्को पानी 

सोझै ढििा नविसाई Rain Water Harvesting को प्रिवध अप्नाई 

जविनिूवन पानी पठाउने र  जविनिे सोस्न नसके्न पानी िात्र ढििा 

पठाउने व्यिस्था गनुय पनछे।  यस्तो व्यिस्था नगरे सम्ि भिन वनिायण 

सम्पन्न प्रिाणपत्र प्राप्त गनय सके्न  छैनन् । तर गाउँपाविका को 

पररषदको वनणययबाट सबै िगयका भिनिा यो व्यलस्था िागू गनय यस 

प्रािधानिे बाधा पुग्न ेछैन । 



35=  कुनै पवन भिनिा गाउँपाविका को बोडय बैठकको स्िीकृवत वबना 

होर्डंग बोडय, टािर, एन्टेना राख्न पाईने छैन। गाउँपाविका ि े पवन 

यस्तो स्िीकृवत ददंदा सो जडान भएको उपकरणको कारणिे भिनको 

संरचना िा  सुरिािा कुनै प्रवतकूि असर नपने कुरा   सम्बवन्धत 

प्राविवधकबाट प्रिावणत गरी सुवनवित  गराएर िात्र सो  संरचना 

राख्न ेस्िीकृवत कदन सके्नछ । 

36= गाउँ िेत्रिा साियजवनक यातायात चल्न ेिूि सडक ककनारािा रहकेा 

भिनहरुि े वनिायण अिवध सककएपवछ गाउँको सहरी सौन्दययतािा 

प्रवतकूि असर पनेगरी भिन वनिायण गदाय वसिेन्ट लिास्टर िात्र गरेर 

त्यसै राख्न पाउने छैनन् र सहरी सौन्दययिाई प्रवतकूि नपन े गरी 

कफवनवसङ गनुयपनछे। साथै वनिायण अिवध सककएपवछ भिनको छतिा 

वपल्िर ठडयाइ राख्न पाईने छैन। यसरी राखेिा उक्त वपल्िर भत्काउन 

िगाउन सके्नछ ।  

37= गाउँपाविकािे  आफ्नो पररषद्को वनणययबाट  वनवित टोि िा िडािा 

भिन संवहता तथा यस िापदण्डको पररवधवभत्र रही  तोककएको रंग र 

वडजायन,  ढाँचा, तल्िा र  आकारका भिनहरुिात्र  वनिायण गनुय पन े

िापदन्ड वनिायण गरी एकरुपता कायि गनय सके्न छ।साियजवनक 

भिनिा रंगहरु प्रयोग गदाय सहरी विकास िन्त्राियबाट स्िीकृत 

गररएको साियजवनक भिनिा प्रयोग हुन े रंग सम्बन्धी वनदेवशका 

२०६९ बिोवजि रंगहरु प्रयोगिा ल्याउनु पनछै । 

38= अपाटयिेन्ट तथा संयकु्त आिासका भिन तथा सलपंग कम्लिेक्स, 

व्यापाररक िहि , वडपाटयिेन्ट स्टोर आकद ठूिा  भिनको नक्सा पास 

गदाय Emergency Response Plan सिेत नक्साका साथ पेश गनुय पनछे । 

39=  ख र ग िगयका भिनको हकिा वनिायण अिवध सककएपवछ तिा थपका 

िावग भिन वनिायण अनुिवत िाग गररएिा  ख िगयको पाँच तिा िा 



१७ विटर भन्दा बढीको हकिा Structural Engineer  बाट र सो भन्दा कि 

तथा ग िगयको हकिा नेपाि ईवन्जवनवयङ काउवन्सििा दताय भएको 

वसवभि ईवन्जनयरबाट सो भिन तिा थप गनय उपयकु्त छ भनी 

प्रिावणत गरेर िातै्र  तिा थपको अनुिवत प्रदान गनुय पनछे । 

गाउँपाविका िे स्िीकृत िापदन्डको पररवधिा रही  कारणबस 

स्िीकृवत प्रदान गररएको अबवधवभत्र  वनिायण कायय सम्पन्न हुन 

नसकेिा तोककएको अिवधवभत्र  भिनको जवत भागको वनिायण कायय 

सम्पन्न भएको छ सो को वनिायण सम्पन्नताको प्रिाणपत्र प्रदान गनय 

सके्नछन्। यसरी प्रिाण पत्र विएपावछ थप वनिायण गनय पनूः अनिुवत 

विनु पनेछ। 

40= वभरािो जविनिा भिन वनिायणको वडजाईन गदाय सुरिा सम्बन्धी 

ध्यान पुर्रयायइ भिन वनिायण गनुयपनेछ र गाउँपाविका िे सो प्रस्ताि 

दताय गनुय अवघ परीिण गरी पशे गनुय पनेछ । 

41= साियजवनक िा वनजी कुनै पवन प्रकारको पोखरी, ताि, तिैया िासेर 

भिन वनिायण गनय पाईन ेछैन । साथै पानीको िुहानिाई असर पन े

गरी कुन ैप्रकारको संरचना वनिायण गनय पाईन ेछैन । 

42= नदी उकासबाट आएको जिीनिा कूनै साियजवनक सडक र 

साियजवनक ढि देवख बाहकेका  संरचना वनिायण गनय पाईने छैन। 

यस्तो जविन स्ितः हररत िेत्र घोषणा हुनेछ र उक्त िेत्रिा बनस्पवत 

वबभाग िा बनिन्त्राियिे वसफाररश गरे अनुसारका बोटवबरुिा 

रोपी हररयािी कायि गनुय पनेछ ।  

43= अब वनिायण हुन ेसडकको कुनै पवन बाटोको न्यूनति चौडाई ६ िी. 

हुन ुपनेछ र नापी तथा िािपोत कायायियहरुिाई सोही बविवजिि े

स्रेस्ता, नक्सा तथा अवभिेखहरुिा बाटो कायि गरी यस व्यिस्थाको 

काययन्ियन गनय अनरुोध गररने छ ।     



44= भिनको वलिन्थको उचाई िाटोको अवधकार िेत्र तथा तोककएको 

सेटबयाकिाई हानी नपुग्ने गरी राख्न ुपनेछ । सडकको अवधकार िते्र 

अवतििण गरी खुडककिा, र्रयायम्प आकद रावखएिा भिन वनिायण 

सम्पन्न प्रिाणपत्र कदन सककने छैन । 

45= भिनिा १ िीटर भन्दा िािो छज्जा िा िादयिी वनिायण गनुय परेिा 

नक्सा पास वनिेदन साथ सोको सिेत स्रक्चरि वडजाइन पेश गनुय 

पनेछ । सडकको िेत्रावधकार र सेटब्याक िेत्रिा पने गरी छज्जा , 

बादयिी िा टप िा अन्य कुन ैसंरचना वनिायण गनय पाईने छैन। 

46= भिन संवहता २०६० अनुसारको भिन वनिायण गदाय जग्गाको 

साँधसीिानािाट न्यूनति १ िीटर छोडेर िात्र भिनको आइसोिेटेड 

वपिर जग (Isolated Column Footing) तथा भारिहन गाहो वनिायण गनय 

पाइनेछ । तर तोककएका पुराना तथा घना आिावसय बस्तीका 

आिावसय घरिा संयुक्त वपिर (Combined Column Footing),Strap beam 

िगायतका इवन्जवनयररङ प्रविवध प्रयोग गरर टासीएको भिन 

वनिायण गनय बाधा पने छैन । 

47= गाउँपाविका  िेत्रिा सडक सम्बन्धी ऐन िगायत प्रचवित काननूि े

तोकेिा सोही अनुसार र सो नभएिा गाउँ यातायात गुरुयोजनाि े

वनधायरण गरे अनुरुप सेटब्याक कायि हुनेछ ।   

48= जग्गा उपयोग प्रवतशतः 

(क) आिासीय भिनकािावग  २५० िगयविटर सम्ि िेत्रफि 

भएको  घडेरीको ७०  प्रवतशत  र सो भन्दा बढी  िेत्रफि भएको 

घडेरीको ६० प्रवतशत भन्दा बढी भिनको भूइतिाि ेचर्चयने िेत्रफि 

नहुने गरी स्िीकृवत कदनु पनछे।  सरकारी, अधय-सरकारी  साियजवनक 

भिनहरुिाई भिन वनिायण स्िीकृवत ददंदा भिनको भूइतिाि े



चर्चयने िेत्रफि  जग्गाको िेत्रफिको  ५० प्रवतशत भन्दा बढी नहुन े

गरी कदन ुपनछे । 

 

(ख) यो िापदण्ड िागु हुन ुपूिय ककिाकाट भैसकेका जग्गा बाहके अब 

उप्रान्त घर वनिायण गनय कवम्तिा ४ आना जग्गा हुनुपनेछ।  यसै 

बिोवजि ककिाकाट गररकदन िािपोत तथा नापी कायायियिाई 

गाउँपाविका िे िेवख पठाउने छ । तर घर वनिायण गनय आबश्यक 

जग्गा पुयायउन े प्रयोजनको िावग साँध जोवडएका जग्गा बाट कि 

जग्गाको ककिाकाट गनयिाई यसिे बाधा पुयायउने छैन । 

49= जवतसुकै तिाका साियजवनक र क िगयका भिन तथा  ख िगयका  पाँच 

तिा िा १७ विटर भन्दा अग्िा िा दशहजार िगयकफट भन्दा ठूिा सबै 

भिन वनिायण गनय सहरी विकास िा सङ्घीय िावििा तथा स्थानीय 

विकास िन्त्राियिे जारी गरेको िाटो परीिण वनदेवशका अनुसार 

िाटो परीिन गनुय पनेछ। 

50= अब उप्रान्त न्यूनति १ तल्िाको पूणय िा आलशंक वनिायण सम्पन्न 

प्रिाण पत्र विएका भिनिाई िात्र पानी, विजुिी, टेविफोन आकद 

साियजवनक उपयोवगताका सेिाहरु जोड्न वसफाररश गनय सककने छ । 

51= नापी नक्शा तथा स्रेस्तािा बाटो कायि नभएको साियजवनक 

जग्गािाई बाटो देखाई नक्शा पास गनय पाईने छैन । 

52= भिनहरुको Structural Analysis Report िा कवम्तिा Structural Engineer 

िा स्टक्चरि वडजाईनिा ५ बषय अनुभि भएको  Civil Engineer ि े

प्रिावणत गनुयपनछे । 

53= नक्सा पास गदाय सेवलटक ट्याङकको व्यािस्था सवहतको नक्सा पास 

गनुयपनेछ । 

54= पूिय वनर्ियत भिन वनयवित गनय सककने:- 



क. आंवशक रुपिा नक्सा पास गरेको १७ विटर भन्दा कि 

उचाइको भिनिे गाउँपाविका िे िागु गरेको भिन वनिायण 

िापदण्ड, भिन संवहता तथा सडक ऐन अनुसरण गरेको 

,साबयजवनक िा सरकारी जग्गा   अवतििण नगरेको अबस्थािा 

यो आधारभूत वनिायण िापदण्ड िागु भएको विवति े एक 

बषयको सिय कदइ नक्सा पास गनय आब्हान गदाय घरधनीिे उक्त 

भिन तत्काविन िापदण्ड रहकेो भन्ने प्रावबवधक प्रवतबेदन 

सवहत वनबेदन कदएिा गाउँपाविका ि ेतोकेको प्रकिया पुयायई 

नक्सा पास गररकदनछे।    

ख. भिन संवहता बिोवजि  हािसम्ि यस गाउँिेत्र वभत्र वनिायण 

भैसकेका तर गाउँपाविका  बाट स्िीकृत नविएका, स्िीकृत 

विएर पवन नक्साको म्याद सककएका घरहरुको हकिा यो 

वनदेवशका जारी भएको विवतिे एक बषयको  सिय सम्ि 

वनयिानुसार शुल्क िा जररिाना विइ स्िीकृवत कदइनछे ।  

ग. गाउँपाविका  बाट स्िीकृत विएर पवन नक्सा पासको म्याद 

सककएका तथा भिन संवहता िागु हुनु पूिय  यस गाउँिेत्र वभत्र 

वनिायण भैसकेका घरहरुको हकिा भिन संवहता बिोवजि 

नभएता पवन एकपटकको  िावग  यो वनदेवशका जारी भएको 

विवतिे एक बषयको  सिय सम्ि वनयिानुसार शुल्क विइ घर 

वनयवित गरर गाउँपाविका िा अवभिेखीकरण गरर सम्पन्न 

प्रिाणपत्र  कदइनछे । 

55= सजाय : 

क. कसैिे यस वनदेवशका बिोवजि नक्सा स्िीकृत नगरी िा 

त्यस्तो स्िीकृत नक्सा िा भिन संवहतािा उल्िेवखत 

िापदण्ड वबपररत हुन े गरर भिन वनिायण गरेिा 



गाउँपाविका  िेत्र वभत्र  गाउँपाविका िे त्यस्तो वनिायण 

कायय तुरुन्त रोक्न आदेश कदनछे । 

ख. कसैिे यस वनदेवशका बिोवजि नक्सा स्िीकृत नगरी िा 

त्यस्तो स्िीकृत नक्सा िा भिन संवहतािा उल्िेवखत 

िापदण्ड वबपररत हुन े गरर भिन वनिायण गरेिा 

गाउँपाविका  िेत्र वभत्र  गाउँपाविका िे त्यस्तो भिन िा 

त्यसको कुनै भाग भत्काउन आदेश कदइ त्यस्तो कायय गन े

व्यवक्त िा संस्थािाई पचास हजार रुपैयाँसम्ि जररिाना 

गनय सके्नछ । 

ग.  गाउँपाविका  कायायियिे भिन वनिायणको कुनै भाग 

भत्काउने आदेश कदएकोिा सो भाग 

नभत्काएसम्ित्यस्तो सम्पवत       कसैिाई पवन कन ै

व्यहोरािे हक छाडी कदन िा  वधतो बन्धकी कदन नपाउन े

गरर रोक्का राख्न, त्यस्तो वनिायण भएको भिनिा 

धारा,वबजुिी,टेविफोन आकद वितरण गनय निगाउन 

तथा वितरण गररसकेको भए पवन त्यस्तो 

धारा,वबजुिी,टेविफोन आकदको िाईन काट्न सिेत 

गाउँपाविका  कायायियिे सम्बवन्धत कायायियिा िेवख 

पठाउनेछ र सम्बवन्धत कायायियिे पवन िेही आए 

बिोवजि गररकदनुपनछे ।  

५६.  पनुराबदेन M गाउँपाविका  कायायियिे कदएको आदेशिा वचि 

नबुझ्निेे त्यस्तो आदेश पाएको विवतिे पैवतस कदनवभत्र सम्बवन्धत 

पुनराबेदन अदाितिा पुनराबेदन कदन सके्नछ । 

५७.  भिन भत्काउन ेर िागकेो खचय असिु गन ेM 



क. कुनै भिन िा त्यसको कुनै भाग भत्काउने आदेश भएिा 

त्यस्तो आदेश उपर पुनराबेदन परेकोिा पुनराबेदन 

अदाितबाट त्यस्तो भिन िा त्यसको कुनै भाग भत्काउने 

गरर वनणयय  भएको] विवति ेपैवतस कदनवभत्र र पनुराबेदन 

नपरेकोिा पुनराबेदन गने म्याद नाघेको विवतिे पैवतस 

कदनवभत्र सम्बवन्धत व्यवक्त ,सस्था िा सरकारी वनकायिे] 

त्यस्तो  भिन िा त्यसको कुनै भाग भत्काउनु पनछे । 

ख. म्यादवभत्र सम्बवन्धत व्यवक्त ,सस्था िा सरकारी वनकायिे] 

त्यस्तो भिन िा त्यसको कुन ैभाग नभत्काएिा गाउँपाविका  

कायायियिे] नै त्यस्तो भिन िा त्यसको कुनै भाग भत्काउन 

सके्नछ र  त्यसरी भत्काउदा िागकेो खचय  सम्बवन्धत व्यवक्त 

,सस्था िा सरकारी वनकायबाट ;/sf/L afFsL ;/x c;'n pk/ 

ul/g]5 .  

ग. गाउँपाविका  कायायियिे] भिन िा त्यसको कुनै भाग 

भत्काउदा भरिग्दरु प्रयास गदायगदै पवन भत्काउनु पन ेभाग 

भन्दा बढी भाग भत्कन गएिा गाउँपाविका  कायायिय 

जबाफदेही हुन ेछैनर त्यसरी भत्काउनु पने भन्दा बढी भाग 

भत्कन गईिवत पुग्न गए बापत सम्बवन्धत व्यवक्ति ेिवतपूर्तय 

िाग गनय पाउने छैन ।  

५८. सहयोग गनुयपन ेM गाउँपाविका  कायायियिे] ejg jf To;sf] s'g} efu 

eTsfpFbf s;}n] afwf lj/f]w u/]df गाउँपाविका िे] स्थानीय प्रशासनको 

सहयोग िाग गनय सके्नछ र त्यसरी सहयोग िाग भएिा गाउँपाविका  

कायायियिाई आबश्यक सहयोग गनुयपनेछ । 

५९. यस वनदेवशकािा िेवखएको शतयहरु नेपाि सरकारको ऐन, 

वनयिाििी, वनदेशन संग बावजएिा बावजएको हदसम्ि  स्ित 

अिान्य हुनछे । 



६०. नेपाि सरकारबाट िागु गररएका  राविय भिन संवहता 

२०६० ,बवस्त विकास िापदण्ड र अन्य िापदण्डिाई आधारिानी 

नक्शा पास प्रकृया अगाडी बढाईनेछ | 

घर नक्सा  उपशाखाको काि, कतयव्य र अवधकार   

१. गाउँपाविका को घर नक्साको िापदण्ड सम्बन्धी कायय गन े।  

२. नक्सा पास सम्बन्धी काययको सहजीकरण र वनयन्त्रण सम्बवन्ध 

कायय गने । 

३. राविय भिन संवहताको पािनाको सुवनवितता सम्बवन्ध कायय 

गने । 

४. घर जग्गा िुल्यांकन सम्बवन्ध काययको नीवत वनिायण गन ेकायय 

गने । 

५. गाउँ िेत्रिा वनिायण हुन ेघर तथा अन्य भौवतक पुबायधारहरुको 

अवभिेखीकरण गन ेगराउने । 

६. गाउँपाविका को स्िीकृत नम्सिा रवह घर नक्सा पास सम्बन्धी 

कायय गने । 

७. इजाजत बेगर संरचना बनाउने काययिा वनयन्त्रण गने । 

८. घर नक्सा पास सम्बन्धिा गाउँपाविका िे विनुपने नीवत र 

अबिम्बन गनुयपने िापदण्ड एबि कायय विवधको तजुयिा गनय 

सगाउने तथा जग्गाको नापजांच वििाद आएिा सोको 

वनरुपणका िावग आिश्यक प्रावबवधक सहयोग पुराउने । 

९. भूकम्प जोवखि न्यूनीकरण  सम्बवन्ध कायय गदै भूकम्प प्रवतरोधी 

घर बनाउने विषयिा स्थानीय स्तरिा जनचेतना अवभिृधी 

गने । 

१०. आयोजना हरुको िागत अनुिान Drawing/Design तयार गन े। 

११. गाउँ िेत्रिा घर नम्बरीङ् सम्बवन्ध काि गने । 



१२. घर नक्सा पास सम्बन्धिा गाउँपाविका ि ेविन ुपन ेनीवत र 

अििम्िन गनुय पने िापदण्ड एबि सो संग सम्बवन्ध नीवतको 

अवभिेख राख्न े।  

 

 

 



अनुसूची १ 

नया वनिायण काययको िावग नक्सा पास गनय अवनबायय पेश गनुयपने 

कागजातहरु 

 

➢ जग्गाधनी प्रिाणपत्र (िािपुजाय)को प्रवतविवप १ प्रवत 

➢ जग्गाधनीको नागररकताको प्रवतविवप १ प्रवत 

➢ ककिा न. प्रस्ट भएको नापी नक्सा (ब्ि ुवप्रन्ट )को सक्कि १ प्रवत 

➢ चािु आर्थयक बषयको एकककृत सम्पवत कर वतरेको रवसदको 

प्रवतविवप १ प्रवत 

➢ २ प्रवत वनिायण ब्यबसायी िा िुखय वनिायणकिी  को  गाउँपाविका 

बाट विएको इजाजत पत्रको प्रवतविवप १ प्रवत  

➢ नक्साको फोटोकपी २ प्रवत 

➢ इवन्जवनयटरंग कन्सल्टेन्सीको गाउँपाविका को इजाजतको 

प्रवतविवप १ प्रवत 

➢ क, ख, ग बगयका भिनहरुको हकिा भिन स्िावििकतायिे भिन 

ऐन २०५५ को दफा ११ (३) अनुसार योग्यता पगुेको प्रावबवधक 

संग  घर वनिायण सुपररबेिणको िावग गररएको सम्झौता पत्र  

➢ "क" र "ख" बगयका घरको हकिा नक्सा बनाउन े इवन्जवनयरको 

नेपाि इवन्जवनयररङ काउवन्सिको दताय प्रिाणपत्रको प्रवतविवप 

१  प्रवत ।  
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कुिराज सिेुदी 
प्रर्खु प्रिासकीय अलिकृत 


